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Préambule 
 

 

 

Le présent document est une synthèse du Programme architectural, technique et environnemental dont la version détaillée sera jointe 

au dossier de consultation des concepteurs qui sera remis aux équipes sélectionnées pour remettre des prestations dans le cadre du 

concours d’architecture et d’ingénierie. L’objet de ce document est de permettre aux candidats d’appréhender les enjeux du projet et ses 

contraintes essentielles afin de répondre aux objectifs et attentes de la maîtrise d’ouvrage.    

 

Ce document est structuré en 4 parties :  

• la présentation de l’opération et de son contexte, 

• les composantes fonctionnelles et spatiales du programme, 

• la démarche environnementale visée pour l’opération, 

• les exigences de coûts et de délais. 
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Présentation de l’opération et de son contexte 
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1.1 – Contexte de l’opération 
 
Pour répondre à la saturation de ses bâtiments scolaires et périscolaires liée à l’augmentation de sa population et à la 

fréquentation accrue de ses services à l’enfance, la Ville de Bidart a acquis un terrain de 2 hectares dans le vallon d’Ur Onea 

pour y construire une nouvelle structure. 

 

Un comité de pilotage associant élus, techniciens municipaux et futurs usagers a été constitué pour engager cette réflexion et 

mener ce projet. Particulièrement soucieuse de la prise en compte des principes de développement durable appliqués à la 

construction, la Mairie souhaite que le projet s’inscrive dans une démarque Haute Qualité Environnementale (HQE®). 

 

Afin de l’accompagner dans la mise en œuvre de ce projet, la Ville de Hasparren a retenu le groupement PROJEMA – 

K. CARMENTRAN – NOBATEK comme assistant du maître d’ouvrage pour la programmation de l’équipement et la conduite de 

l’opération.  

 

A cet effet, tout au long du processus de conception puis de réalisation, l’équipe de concepteurs aura comme interlocuteur 

principal le cabinet PROJEMA avant de présenter ses différents travaux devant ce comité de pilotage.�

�
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1.2 – Le site dans son environnement suivant une Ap proche Environnementale de l’Urbanisme (AEU) 

 

De par l’importance de ce projet pour la commune, une analyse environnementale du site a été réalisée par Nobatek qui a permis 

d’étudier la pertinence de la mise en place d’une démarche AEU (Approche Environnementale de l’Urbanisme) pour le projet. La 

démarche AEU permettrait d’établir un diagnostic du site dans son contexte territorial et de proposer des pistes d’actions ou 

d’optimisation du projet dans une approche globale urbaine et environnementale. L’AEU est une démarche d’aide à la décision et 

d’accompagnement des projets pour minimiser leur impact environnemental. 

 

Les objectifs de l’AEU sont : 

·  Contribuer au respect des exigences réglementaires en matière d’environnement et de planification urbaine durable 

·  Faciliter l’intégration des politiques environnementales dans le projet 

·  Concrétiser les principes d’une qualité urbaine plus durable et minimiser son empreinte écologique 

·  Contribuer concrètement à la qualité environnementale des projets urbains 

 

Dans le cas de Bidart le site destiné au projet scolaire a mis en évidence l’importance et la pertinence d’une réflexion plus large 

sur l’aménagement du secteur qui sera affecté pour l’implantation de ce projet. 

 

Cette analyse environnementale du projet de la plaine scolaire à été réalisée en considérant les thématiques de la démarche 

AEU : Bruit / Energie / Eau / Mobilité / Déchets 

 

Cette analyse a mis en avant l’état actuel du site et les pistes d’action possibles pour l’optimisation du projet dans le site avec un 

regard environnemental de base. 
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Volumétrie du site et son environnement bâti 1 
 

Le site constitue une rupture urbaine (volumétrie, tracé, fonction) entre les deux côtés du vallon d’Ur-Onea. Aujourd’hui la parcelle 

est traversée d’est à ouest et de nord au sud pour les piétons du quartier. La parcelle est actuellement un espace de jeux pour les 

enfants et de promenade pour les habitants et animaux de compagnie. Le ruisseau Uroneako Erreka n’est pas mis en valeur 

dans le site, ses berges peuvent être exceptionnellement inondées, comme le commentent les riverains. Le quartier est de type 

résidentiel (petits collectifs et maisons individuelles) avec d’importants équipements communaux concentré dans le site. Le 

camping Ur-Onea est à la limite sud du site et contient des mobil homes, éléments qui limitent les vues au sud. 

 

Vue du site 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                            
1 Source : Geoportail 
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Limite proposée pour l’étude de l’AEU : 
 

La limite proposée pour une analyse environnementale de l’urbanisme (AEU) répond à une réflexion typologique sur l’implantation 

des bâtiments et la superficie parcellaire sur le territoire de Bidart. 

L’aire d’étude conduit à une approche urbaine globale du site et à prendre en compte les bâtiments résidentiels et les bâtiments 

d’équipements publics existants : maison de retraite, école, crèche, bibliothèque, cantine scolaire, et ses liaisons urbaines. 
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Etude des thématiques de l’AEU prioritaires dans le  site 
 

L’identification des principaux enjeux du projet 

Apres une étude approfondie de l’analyse du site, de ses atouts et contraintes et une mise en relation avec les thématiques de la 

démarche environnemental de l’urbanisme (AEU), nous présentons ci-dessous les principaux enjeux du projet sur une échelle 

d’impact de 10 points. 
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Conclusions : 

 

·  L’analyse faite nous a permis d’identifier les principaux enjeux environnementaux du site concernés pour l’implantation de la 

plaine scolaire 

 

·  Le projet de la plaine scolaire dans ce site stratégique de la commune, est très important pour l’aménagement d’un 

ensemble de la ville 

 

·  Sa proximité au centre ville et la concentration des équipements publics communaux, permettrait d’utiliser le projet de la 

plaine pour requalifier cette zone résiduelle, morcelé et sous-utilisé de la zone urbaine de Bidart 

 

·  Une étude AEU permettrait d’intégrer la dimension environnementale comme élément fondateur des choix urbains pour 

structurer un centre complémentaire au bourg actuel et un nouvel espace urbain selon les principes du développement 

durable et de qualité environnementale pour les habitants de Bidart 

 

·  L’AEU vise un objectif précis, qui est d’intégrer la dimension environnementale dans l’économie générale du projet urbain, à 

l’amont (études préalables) comme à l’aval (suivi opérationnel) 
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1.3 – L’assiette foncière d’implantation du projet : atouts et contraintes 
 

> Localisation 

 

La Commune de Bidart a décidé la construction d’une plaine scolaire sur un terrain de superficie d’environ 2 hectares dans le 

vallon d’Ur Onea au Sud-est du centre ville. (Voir graphique 1)  

 

 
Graphique 1 : Localisation du terrain dans la ville  de Bidart 

 

Le projet de la plaine scolaire va être construit dans un terrain qui est divisé en deux parties par sa topographie : une partie plate 

non constructible et une autre en pente constructible située au Nord-Ouest de la parcelle.  

 

Le terrain à urbaniser est actuellement en friche, dans un secteur où sont présents des équipements de la ville. Il est limité au 

nord par l’école maternelle et une zone partiellement boisée, au sud par le camping Ur Onea, à l’ouest par des maisons 

N 
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individuelles et des terrains non construits et à l’est par une pente naturelle du terrain 

et le ruisseau Uroneako Erreka. (Voir graphique 2)  

 

 

 

 

 

 

 
�

Graphique 2 : Limite du terrain du projet …..    

 

Le terrain est localisé dans une zone urbaine proche du centre ville (à environ 400 m du centre ville) dans une zone 

d’équipements publics (Ecole primaire, bibliothèque, école maternelle, cantine scolaire, maison de retraite, crèche). (Voir 

graphique 3) 

  
 
 

Graphique 3 : Services et équipements à proximité d e la Vallon d’Ur Onea  
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> Contexte réglementaire 

 

PLU : Rapport de présentation (approuve le 11/12 2007) 

Le site est classe en une zone 1Auge du PLU de Bidart. 1Auge est la zone à urbaniser dédiée au développement d’équipements 

et de service pour la population : 

La zone 1AUge couvre un secteur à caractère naturel de la Commune, peu ou pas équipé, destiné à une extension du périmètre 

du groupe scolaire. 

 

Cette zone est demeurée naturelle, en prairie, en cœur d’îlot bâti. Elle comporte une partie basse en bordure du ruisseau Erreka, 

accompagné d’une ripisylve à protéger, classée en Espace Boisé Classé. Elle se trouve actuellement enfermée à l’intérieur du 

bâti et ne dispose pas d’accès satisfaisant avec une voie publique, bien que classée au POS en zone UB.  

 

Elle présente par contre l'avantage de jouxter au Nord-Est l'école maternelle et à l'Ouest l'école primaire. La commune de Bidart, 

confrontée à la nécessité de procéder à une extension de son groupe scolaire, choisit l'option de mettre un emplacement réservé 

sur ce terrain. 

 

Sa superficie est importante mais non utilisable en totalité pour la construction : 

La partie Ouest, en continuité des groupes scolaires, pourra permettre l’extension des bâtiments scolaires ; 

La partie Est, dont la vocation est de rester naturelle, coulée verte le long du ruisseau, pour constituer une coupure entre les 

urbanisations, pourra être utilisée en espace vert et terrain de jeux pour les enfants. 

 

Afin de préserver la qualité de ce site, un règlement de Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager 

définira des prescriptions spécifiques de préservation du patrimoine et d’accompagnement architectural et paysager. 

 

La trame "Espace boisé classé" indique sur le document graphique du règlement les espaces boisés classés à conserver ou à 

créer. Leur classement y interdit tout changement d'affectation (en particulier les défrichements sont interdits et les coupes et 

abattages d'arbres sont soumis à autorisation), ou tout mode d'occupation du sol de nature à compromettre la conservation, la 

protection ou la création des boisements. 
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Orientation d'aménagement de la zone 1AUge2 

Afin d’assurer la cohérence de l’aménagement dans l’articulation 

des zones urbaines existantes avec les extensions de 

l’urbanisation projetées, les projets devront respecter les 

orientations d’aménagement figurant ci-après. 

 

Le versant Ouest de la zone pourra recevoir l'implantation des 

constructions. 

La partie basse de la zone, côté Est, sera traitée en parc naturel 

et constituera une coupure entre les urbanisations. Cette partie 

pourra être utilisée en espace vert et terrain de jeux pour les 

enfants. 

 

La partie ruisseau et sa ripisylve seront tout particulièrement 

protégés. 

Le parking des écoles donnera accès à ces installations mais la 

circulation automobile restera extérieure à la zone. 

Des liaisons piétonnes permettront aux enfants de se déplacer 

en sécurité. 
 

Afin d’assurer la cohérence de l’aménagement dans l’articulation 

des zones urbaines existantes avec les extensions de 

l’urbanisation projetées, les projets devront respecter les 

orientations d’aménagement. 

                                            
2 PLU de Bidart, 2007 
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Il est précisé que "…les orientations d’aménagement facultatives s’imposent aux opérations de construction ou d’aménagement 

en terme de compatibilité , c'est-à-dire que ces opérations doivent en respecter l’esprit sans les suivre au pied de la lettre…" 

                          
Vue sur le versant Ouest de la zone                                     Vue sur le versant Est de la z one 

 

Le site est également concerné par une Zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager  (Z.P.P.A.U.P) de la 

commune de Bidart.  

 
Graphique 13: Extrait du plan de la Z.P.P.A.U.P de Bidart 

 

Le terrain est concerné aussi par le PADD dans son chapitre III-3 « Préserver l'identité et la qualité paysagère de la commune 

comme zone d’intérêt paysager à protéger ». 
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Graphique 14: Extrait du plan sur l’équilibre envir onnemental et paysager du PADD de Bidart, 2007  
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> Voisinage 
 

Les contraintes de voisinage restent, de manière générale, faibles pour le projet. Mais à l’inverse le projet futur aura un grand 

impact sur les vues du voisinage si on prend en compte que tous les bâtiments voisins ont des façades ouverts sur la parcelle du 

projet.  
 

Les meilleures vues pour le projet sont au coté sud sur les montagnes et au nord sur Bidart. 
 

 On notera au nord que l’actuelle école maternelle et la maison de retraite sont ouvertes sur le vallon d’Ur Onea et de  la même 

manière le camping Ur Onea au sud.   

Les trois maisons individuelles en contact direct avec la parcelle du coté ouest ont une vue sur la vallée et sa zone végétalisée et 

les petits collectifs du coté ouest sur le vallon.  
 

Il faudra donc essayer d’intégrer au mieux ces riverains dans la conception du projet.  
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> Sol 

L’altitude sur Bidart varie de 0 m (embouchure de l’Uhabia) à 79 m (plateau de Bellevue). Le terrain du projet se localise sur le 

vallon de Ur Onea, la topographie du site divise la parcelle en deux parties : une plate et une en pente. La topographie passe 

d’une altitude (NGF) de 13m à 27m d’Est à Ouest et de 13m à 19m du Sud au Nord du terrain. Voir photos ci-dessous : 
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Plan topographique3 
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> Conclusions  

 

Le site du projet présente, dans son ensemble, un grand nombre d’atouts pour l’implantation d’un projet de construction ambitieux 

en termes de qualité. Certaines contraintes importantes sont toutefois à noter comme la topographie, la possibilité d’existence 

d’eau souterraine et la sensibilité environnementale du site ; mais elles pourront  être contournées par la définition de solutions 

techniques adaptées. Le tableau ci-dessous recense les principaux atouts et contraintes du site et actions envisagées pour le 

projet. 
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2  

Les composantes fonctionnelle et spatiale du progra mme 
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2.1 – Les objectifs qualitatifs 
 

A l’issue de la phase de concertation avec les élus, techniciens et futurs utilisateurs, la Municipalité a décidé de retenir la 

réalisation des équipements suivants sur le site de la plaine scolaire  : 

0  construction d’une école élémentaire de 15 classes anticipant les créations à venir de classes supplémentaires dans le 

domaine de l’enseignement de la langue basque ; 

0  construction d’un accueil de loisirs sans hébergement pour 140 enfant s en période extrascolaire (60 enfants de 3 / 6 

ans et 80 enfants de + 6 / 13 ans en juillet) également utilisé en périscolaire ; 

0  extension de 3 classes de l’école maternelle  pour remplacer les 3 salles modulaires 

 

  ….dans le cadre d’une démarche Haute Qualité Environnementale (HQE®). 

 

 

 

Les deux derniers projets décrits ci-après ne font pas l’objet du présent programme de travaux :  

0  extension des deux réfectoires  (maternelle et élémentaire) de la cantine scolaire dont les travaux sont actuellement en 

cours ; 

0  l’extension de la bibliothèque sur son site actuel ou son déplacement sur un autre lieu qui ne sera pas sur la plaine 

scolaire reste à définir dans le cadre d’une réflexion en cours au sein de la Mairie.  
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2.2 – Schéma d’organisation fonctionnelle  
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2.3 – Tableau récapitulatif des surfaces du projet  
Les surfaces indiquées dans le tableau ci-après sont des surfaces utiles (SU). 

SU : surface correspondant à la surface d’un local calculée à l’intérieur des murs porteurs et des cloisons et dont la hauteur sous toiture ou 

sous plafond est supérieure à 1.80m.  

 
A LOCAUX DE L'ECOLE ELEMENTAIRE Surf. Extérieures Commentaires

en m²

A1 Services généraux
A11 Parvis couvert de l'école 100                  possibilité de répartir en 2 parvis (entrée grands et entrée petits) 
A12 Hall d'entrée de l'école pm non souhaité d'un point de vue fonctionnel
A13 Bureau de direction 12                    avec 1 poste de travail informatisé
A14 Réserves / archives 20                    y compris stockage matériel pédagogique avec possibilité 2x10m²
A15 Réserve matériel informatique 10                    
A16 Salle des maîtres / tisanerie / réunions 60                    
A17 Sanitaires / Vestiaires adultes 18                    1 WC H / 1 WC F + lavabos + patères + 1 douche H / 1 douche F 
A18 Local entretien / ménage 10                    
A19 Local chaufferie 60                    A redimensionner suivant mode de chauffage et production ECS retenus
A190 Local / aire déchets 5                      Aire couverte mutualisée extèrieure

A2 Espaces d'enseignement pour le groupe des petits (CP / CE1)
A21 Six salles de classes de 60 m² (petits) 360                  avec 1 point d'eau dans chaque salle de classe 
A22 Vestiaires (pour mémoire intégrés dans circulations) -                       
A23 Sanitaires enfants séparés par sexe (petits) 50                    compris 1 douche
A24 Cour de récréation des petits 800                  400 m² imperméabilisés et 400 m² en jardin
A25 Préau des petits 150                  

A3 Espaces d'enseignement pour le groupe des grands (CE2 / CM1 / CM2)
A31 Six salles de classes de 60 m² (grands) 360                  avec 1 point d'eau dans chaque salle de classe 
A32 Vestiaires (pour mémoire intégrés dans circulations) -                       
A33 Sanitaires enfants séparés par sexe (grands) 50                    compris 1 douche
A34 Cour de récréation des grands 800                  500 m² imperméabilisés et 300 m² en jardin
A35 Préau des grands 180                  

A4 Espaces d'enseignement communs aux deux groupes d'âge
A41 Une salle de langues 60                    Avec possibilité d'aménager en laboratoire de langues (box d'écoute)
A42 Une salle de classe RASED ou CLIS 30                    avec coin bureau psychologue + archives à clé

Sous - total surface utile 2 035               1 100               
Sous- total circulations / dégagements 278                  

Sous - total surface dans œuvre construite 1 378               

 Surf. Utiles 
intérieures en m² 
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B LOCAUX DE L'ACCUEIL DE LOISIRS Surf. Extérieures Commentaires
en m²

B1 Services généraux 1° tranche : 140 enfants 
B11 Parvis couvert de l'accueil de loisirs 50                    
B12 Hall d'entrée de l'accueil de loisirs 40                    avec banque d'accueil
B13 Bureau de direction pour 2 personnes 20                    avec 2 postes de travail informatisés
B14 Régie
B141 Bureau régie 12                    
B142 Local archives / coffre fort 8                      
B143 Salle d'attente 10                    

B15 Bureau médiateur jeunesse 12                    avec accès individuel indépendant depuis l'extérieur
B16 Local animateurs 30                    
B17 Sanitaires / Vestiaires adultes 30                    8 adultes - Vestiaires : douches cloisonnées - H et F avec casiers vest. et sanitaires 

séparés avec WC H et F + lavabos.
B18 Local entretien / ménage 8                      
B19 Sous station 10                    

B2 Espaces affectés aux petits (moins de 6 ans)
B21 Quatre salles d'activité pour les petits 100                  4 x 25 m² pour groupes de 10 à 15 enfants 
B22 Vestiaires petits (pour mémoire intégrés dans circulations) pm patères dans circulation
B23 Deux salles de repos de 15 lits 50                    2 x 25 m² ; utilisation possible en salle d'activités
B24 Sanitaires enfants séparés par sexe (petits) 40                    
B25 Local rangement matériel 10                    
B26 Cour de récréation des petits 800                  commune avec celle de l'école élémentaire
B27 Préau des petits 150                  commun avec celui de l'école élémentaire

B3 Espaces affectés aux grands (plus de 6 ans)
B31 Salle d'activité des grands pm utilisation des 3 salles mutualisées C21
B32 Vestiaires grands (pour mémoire intégrés dans circulations) pm patères dans circulation
B33 Une salle multimédia 25                    pour 20 enfants maximum
B34 Local rangement matériel 10                    
B35 Cour de récréation des grands 800                  commune avec celle de l'école élémentaire
B36 Préau des grands 180                  commun avec celui de l'école élémentaire

Sous-total surface utile 1 980               415                  
Sous-total circulations / dégagements 62                    

Sous-total surface dans œuvre construite 477                  

 Surf. Utiles 
intérieures en m² 
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C LOCAUX MUTUALISES entre Ecole primaire et accueil d e loisirs Surf. Extérieures Commentaires
en m²

C1 Services généraux
C11 Cabinet médical
C111 Salle de repos enfant malade 8                      
C112 Infirmerie / bureau consultation 12                 

C12 Local entretien / ménage 8                      
C13 Sous station 10                 

C2 Espaces d'enseignement et de loisirs
C21 Trois salles de classes et d'activités de 50 m² 150                  Salles de classe pour effectifs plus réduits ou salles d'activités ou de devoirs pour 

les grands de l'accueil de loisirs
C22 Une salle de sciences / arts plastiques 60                    
C23 Sanitaires enfants séparés par sexe (grands) 50                    
C24 Salle polyvalente 140                  Utilisé pour les activités de l'école et du groupe des grands de l'accueil de loisirs 
C25 Réserve matériel salle polyvalente 20                    2 x 10 m²

C3 Espaces de restauration : hors projet. Service assuré dans la cantine scolaire existante qui fera l'objet d'une extension.
Sous - total surface utile 458                  

Sous-total circulations / dégagements 55                    
Sous - total surface dans œuvre construite 513                  

D ECOLE MATERNELLE - EXTENSION Surf. Extérieures Commentaires
en m²

D1 Espaces d'enseignement pour le groupe des grandes sections
D11 Hall d'entrée 12                    
D12 Trois salles de classes de 70 m² + 10 m² espaces sanitaires 240                  
D13 Vestiaires (pour mémoire intégrés dans circulations) pm
D14 Cour de récréation pm utilisation de la cour existante
D15 Préau pm existant

D2 Services généraux
D21 Réserves / archives 12                    Peut être réparti dans chaque salle 
D22 Local entretien / ménage 5                      
D23 Sanitaires adultes 15                    1 WC H / 1 WC F + lavabos + 1 douche H / 1 douche F 
D24 Local chaufferie -                       Hypothèse de raccordement sur chaufferie existante

Sous - total surface utile -                       284                  
Sous - total circulations et dégagements 46                    

Sous - total surface dans œuvre construite 330                  

 Surf. Utiles 
intérieures en m² 

 Surf. Utiles 
intérieures en m² 
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Récapitulatif général "aménagement plaine scolaire"
Désignation Surf. Extérieures

en m²

Total école élémentaire (y compris espaces mutualisés) - A+C 2 035               1 891               
Total accueil de loisirs (y compris espaces mutualisés) - B+C 1 980               990                  
Total équipement (école élémentaire + accueil de loisirs ) 2 085               2 368               
Total extension école maternelle -                       330                  

 Surf. Utiles 
intérieures en m² 
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2.4 – Scénario d’aménagement de la plaine scolaire 
La surface globale de 2 ha de la propriété foncière communale est largement excédentaire. L’un des enjeux de ce projet sera de 
consommer le minimum de foncier pour limiter les frais d’investissement (notamment en termes de viabilisation) et conserver la 
possibilité d’implanter ultérieurement de futurs équipements publics et d’aménager les espaces naturels. Une réflexion des concepteurs 
sur l’aménagement de l’ensemble du site et ses liaisons avec les avoisinants est attendue dans le cadre du concours.   
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La simulation présentée ci-après suivant une hypothèse de constructions en R+1 maximum est donné à titre indicatif. Il s’agit d’un 
schéma de principe et d’orientations d’aménagement permettant de s’assurer de la capacité de l’assiette foncière à accueillir les 
équipements souhaités et définis dans le programme. Ce scénario a reçu un accord de principe du Maître d’Ouvrage mais peut faire 
l’objet de propositions alternatives argumentées de la part des concepteurs dans le cadre du concours d’architecture et d’ingénierie.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Assiette foncière des constructions 
de la Plaine scolaire 
 
Ecole élémentaire 
 
Accueil de loisirs + Locaux 
mutualisés 
 
Extension école maternelle 
 
Voie piétonne carrossable 
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3  

La démarche environnementale visée pour l’opération  
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3.1 – Le recueil des besoins et attentes de la maît rise d’ouvrage en matière de démarche 
environnementale 

 

L’analyse des intérêts et besoins de chaque bâtiment, s’est effectuée sur la base d’un questionnaire remis aux futurs usagers 

ainsi que des entretiens individuels. 

Le graphique ci-dessous présente le bilan de l’ensemble des priorités environnementales des usagers et de la Mairie : 

 

GLOBAL

10

15

20

25

RELATION
ENVIRONNEMENT

MATERIAUX CHANTIER ENERGIE EAU CONFORT ET SANTE

�

Selon le recueil des besoins des usagers et de la mairie, les thèmes environnementaux prioritaires sont les suivants : 

�  Confort et santé 

�  Gestion de l’énergie 

�  Relation du bâtiment avec son environnement 
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3.2 – Etude d’opportunité énergétique 
 

Une étude d’opportunité énergétique a été réalisée qui pourra permettre à la maîtrise d’œuvre d’orienter ses choix énergétiques, 

qui devront néanmoins être justifié d’un point de vue environnemental, économique (calcul en coût global). 
 

Ainsi, les solutions suivantes devront être étudiées prioritairement par les futurs concepteurs par ordre d’intérêt : 

�  Chaudière bois 

�  PAC eau/eau 

�  PAC air/eau 

�  Chaudière gaz à condensation 
��

> Etude photovoltaïque  

L’étude porte dur l’installation de panneaux photovoltaïque amorphe pour une puissance installée de 50 kWc (soit environ 600 m² de 

panneaux de type multicristallin ou 1200 m² de panneaux de type membrane amorphe), suivant deux options proposées par EDF : 

�  Option 1 : production photovoltaïque (investissement de la mairie puis rachat de l’électricité par EDF) 

�  Option 2 : bail photovoltaïque (location de la toiture par EDF, pas d’investissement ni de recette sur la production 

photovoltaïque par la mairie) 
�

Option 1 : Production d’électricité 

Investissement : 315 000 € HT 
Maintenance annuelle : 1500 €/an (augmentation de 3%/an) 
Productivité année 1 : 53 000 kWh (baisse de productivité de 
0,9% par an) 
Recette année 1 : 31 906€ 
Impôt sur le bénéficie : 33,33% 
Contrat de rachat EDF et de maintenance: 20 ans 
TRI : 12 ans 

Aides à l’investissement : 35 000 € HT 
�  PRAE : 25 000€ (0,5€/Wc) 
�  CG64 : 10 000€ 

TRI avec aides : 11 ans 

Option 2 : Bail photovoltaïque 

Investissement : 0 € HT 
Maintenance annuelle : 0 €/an (augmentation de 3%/an) 
Productivité année 1 : 53 000 kWh (baisse de productivité 
de 0,9% par an) 
Recette année 1 : 0 € 

Location toiture : 1000 € HT / an (augmentation annuelle 
de 3%) 
Contrat de location de la toiture : 20 ans 
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Rentabilité cumulée de l'installation photovoltaïqu e suivant le montage financier choisi

-400 000 €

-300 000 €

-200 000 €

-100 000 €

0 €

100 000 €

200 000 €

300 000 €

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Années

€

Option1: Sans aides + Apport initial

Option1: Avec aides + Apport initial

Option 1: Sans aides + Prêt sur 20 ans 3,5%
Option1: Avec aides + Prêt sur 20 ans 3,5%

Option2: bail photovoltaïque

�
�

Le choix de l’option 1 est beaucoup plus avantageux pour la maîtrise d’ouvrage d’un point de vue financier (gain cumulé de 

200 000€ au bout de 20 ans), moyennant la possibilité d’investir au départ. La solution de bail photovoltaïque est globalement 

neutre financièrement et n’aura d’avantage qu’une communication sur le projet. 
 

Le choix du scénario d’investissement sera effectué par la suite par la maîtrise d’ouvrage. La maîtrise d’œuvre s’attachera à 

chiffrer de manière à séparer la plus value engendrée par l’installation de 50 kWc de panneaux photovoltaïques. 
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3.3 – Justification du profil environnemental 
 

L’analyse croisée des enjeux globaux de la maîtrise d’ouvrage, des contraintes techniques du projet (typologie de bâtiment, 

parcelle, etc.), des besoins des usagers et des systèmes d’aides envisageables, a mené à la définition du profil environnemental 

défini ci-contre. 

 

Les niveaux de traitement sont donc les suivants :  

 
Niveau « TRES PERFORMANT » 

·  Relation du bâtiment avec son environnement immédiat 
·  Gestion de l’énergie 
·  Gestion des déchets d’activité 
·  Confort visuel 

 
Niveau « PERFORMANT » 

·  Choix intégré des produits, systèmes et procédés de 
construction 

·  Chantier à faible impact environnemental 
·  Gestion de l’eau  
·  Confort hygrothermique 
·  Confort acoustique 
·  Confort olfactif 
·  Qualité sanitaire de l’air 

 
Niveau « BASE» 

·  Maintenance pérennité des performances environnementales 
·  Qualité sanitaire des espaces 
·  Qualité sanitaire de l’eau 

�
�
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4  

Exigences de coûts et de délais  
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4.1 – Budget d’investissement 
 

L'enveloppe financière allouée aux travaux par le maître d'ouvrage se décompose de la manière suivante : 

Coût travaux des bâtiments 
�  Bâti école élémentaire et accueil de loisirs 3 545 k€ HT
�  Bâti extension école maternelle 401 k€ HT
Total travaux bâtiments 3 946 k€ HT

Coût travaux des aménagements extérieurs 
�  Aménagements extérieurs (voirie, réseaux, soutènement, esp. verts) 713 k€ HT
�  Galerie couverte partielle vers cantine scolaire 110 k€ HT
Total travaux aménagements extérieurs 823 k€ HT

Coût total travaux 4 769 k€ HT
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4.2 – Calendrier prévisionnel 
 
 
CALENDRIER - PLAINE SCOLAIRE
(école élémentaire / accueil de loisirs / ext. école maternelle) juil août sept oct nov déc janv fév mars avril juin juil août sept oct nov déc Tr.1 Tr.2 Tr.3 Tr.4 Tr.1 Tr.2 Tr.3 Tr.4

Validation programme

Concours maîtrise d'œuvre / Esquisse
candidatures

esquisse

Etudes maîtrise d'œuvre 

Consultation des entreprises

Travaux 

mai

201220112009 2010
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Afin de respecter voire d’optimiser les délais de réalisation du projet, la maîtrise d’ouvrage encourage les concepteurs à étudier des 
procédés et systèmes constructifs permettant de limiter les délais et nuisances de chantier par rapport à la proximité de l’école 
maternelle et de la cantine scolaire qui resteront en fonctionnement pendant toute la durée des travaux. A cet effet, il sera demandé aux 
équipes dans le cadre du concours de produire un plan de phasage des travaux en fonction des solutions envisagées indiquant les 
dates de livraison des différents équipements.   
 
 
 


